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CERTIFICAT

EXPEDIENT NUM. ORGAN COL-LEGIAT DATA DE LA SESSIO
359/2024 El Ple 26/02/2026

MARIA VIDAL SALVA EN QUALITAT DE SECRETARI ACCIDENTAL d'AQUEST
ORGAN, CERTIFICO:

Que en la sessio celebrada en la data a dalt indicada es va adoptar el seguent
acord:

EXPEDIENT 359/2024. PLANEJAMENT GENERAL (MODIFICACIO)

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

RESOLUCIO

ENMIENDA:

Por parte de la regidora de Urbanismo, hace constar y entrega a todos grupos
municipales, copias de los planos en los que se ha de modificar el “cajetin”, donde
se indica que la aprobacion es INICIAL , hecho que no es correcto, sino que es
DEFINITIVA.

VOTACION DE LA ENMIENDA:
A favor: PP, VOX, PI, MES

En contra:

Abstencion: PSOE

Una vez se desbloque el expediente se incorporara al expediente dichos
documentos y la propuesta modificada, la cual ha sido tramitada en otro
expediente a relacionar.

Visto el expediente 359/2024 de modificacion puntual n.° 3 de las normas
subsidiarias de Andratx (BOIB n.° 62, de 13 de mayo de 2023).

Visto el informe favorable de fecha 12 de febrero de 2026 emitido por la Jefa
Técnica del Area de Urbanismo.
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Visto el informe-propuesta de acuerdo que se eleva al pleno municipal de
aprobacién definitiva de la modificacion puntual n.° 3 de las normas
subsidiarias de Andratx (BOIB n.° 62, de 13 de mayo de 2023), emitido por la
Jefa Juridica del Area de Urbanismo de fecha 12 de febrero de 2026 con nota de
conformidad de la Secretaria Accidental de fecha 13 de febrero de 2026, cuyo tenor
literal dice:

“Antecedentes

7%- La revision de las Normas Subsidiarias de planeamiento de Andratx se aprobd
definitivamente con prescripciones e/ 6 de mayo de 2023 (BO/B n.° 62, de 13 de
mayo de 2023).

2°%- En e/ BOIB n.° 99, de 27 de julio de 2024, se publico e/ Acuerdo de la Comision
Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo relativo a la cumplimentacion de
las prescripciones impuestas y a la correccion de errores en el acuerdo de
aprobacion definitiva de /a revision de las Normas subsidiarias de planeamiento de;
municipio de Anadratx.

3°- Desde enfonces, se han tramitado las siguientes modificaciones o correcciones
del planeamiento.

1. Modlificacion puntual n° 1.A/2024 de /as Normas Subsidiarias (exp. 1506/2024).
aprobada definitivamente e/ 29 de mayo de 2025 (BO/B n.° 75, de 74 de junio
de 2075).

2. Modiificacion puntual n° 1.B/2024 de /as Normas Subsidiarias (exp. 2451/2025).
aprobaaa provisionalmente e/ 29 de mayo de 2025 (BO/IB n.° 74, de 12 de junio
de 2025. Pendiente de gprobacion definitiva.

3. Correccién de errores materiales n.° 1 de /as Normas Subsidiarias (exp. 465
/2025). Aceptada correccion de errores (BOIB n.° 85, de 3 de julio de 2025).

4. Modlificacion puntual n® 22024 de /as Normas Subsidiarias (exp. 8168/2024).
aprobada definitivamente el 37 de julio de 2025 (BO/IB n° 7177, de 27 de agosto
de 2025).

4°- En fecha 17 de septiembre de 2025 e/ Arquitecto de/ COAIB y Asesor de
Urbanismo Antoni Ramis Ramos incorpora al expediente la documentacion relativa
a /la modificacion puntual n.° 3/2025 de la Revision de /as Normas Subsidiarias de
Andratx 2023. Dicha documentacion tambien es suscrita por la Jefa Técnica de
Urbanismo en la misma fecha.

o MP3 NNSS Andratx Memoria (Al) cas
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o MP3 NS Andraix Memoria (Al) cat

o MP3 NNS'S Andratx Resumen egjecutivo Al cas
o VMP3 NS Andraix Resum executiu (Al) cat

® MP3 NNSS Andraitx Estudio economico Al cas
® MP3 NS Andratx Estudi economic Al cat

o MP3 NS Andraix _sostenibilitat economica_ Al cat
® MP3 NNSS Andratx Anexo 7 normas Al cas

® MP3 NS Andratx Annex 7 normes A/l cat

o VMP3 NS Andraitx _annex / a I1SE_ A/l cat

o MP3 NS Andratx _annex I/ a I'1SE_ A/l cat

o VMP3 NS Andraitx _annex Il a I'1SE_ Al cat

® O-AN-7-00 (NS modiificats MP 3) A/

® O-AN-7-00 (NS vigents) Al

® O-AN-7-04 (NS modificats MP 3) A/

® O-AN-7-04 (NS vigents) Al

5°- Consta en e/ expediente /a informacion catastral y del Registro de la Propiedaa
de /as parcelas afectadas.

6°- En fecha 30 de septiembre de 2025, RGE n.° 2025-E-RC-5622, tiene entrada en
este Ayuntamiento el informe ambiental de /la MP 32025 NNSS de Andratx
elaborado por Site 5, Consulforia de Gestio S.L.

7%= En fecha 70 de octubre de 2025 /a Jefa Técnica de Urbanismo emite informe
favorable a la MP 3/2025 NNSS de Andraix:

® [a revisio de les Normes Subsidiaries de plane/ament d’Andratx es va aprovar
definitivament amb prescripcions el 5 de maig de 2023 (BO/IB n. 62, de
13.05.23) i l'esmena de prescripcions aprovada el 24 de juliol de 2024 (BO/B n.
99, de 27.07.24).
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Des de llavors, s'’han tramitat les segtients modificacions del planej/ament:

MP 71A/2024 de les Normes Subsidiaries: aprovada definitivament (BO/IB n.75 de
74.06.25)

MP 71B5/2024 de les Normes Subsidiaries. aprovaaa provisionalment (BO/B n.74 de
72.06.25)

MP 2/2024 de les Normes Subsidiaries: aprovada definifivament (BO/B n. 777 de
24.08.25)

® [objecte de la modificacio 3/2024, (expedient 359/2024), no afecta cap article
de les normes. No obstant aixo, simplanita una nova unitat dactuacio (UA/5.A)
amb /la finalitat d'obtenir la cessio publica i gratuita de /ampliacio del vial a
expropiar (ANS/2.A). Es proposa /la substitucio de lactual ANS/2.A, que esta
situada en la C. Mefge Gaspar Pujol, de 710 m dample, per un nou acces de 15
m dample a obtenir, una part per expropiacio mifjangant TANS/2A i/ una altra
per cessio mitjangant l'execucio de la UA/S.A. Aixo modifica I'annex | de les
normes urbanistiques.

® Jambe afecta a l'estudi economic i/ programacio de les inversions. Per tant, es
modifica a conseqiencia del canvi d'emplagament de /actuacio no sistematica
ANS/2A, que tfambé suposa una modificacio de /a seva superficie. Aquesita
modificacio de la memoria de sostenibilitat economica i estudi de viabilitai
ltambé economica, és consequéncia de /la delimitacio duna nova unitat d
actuacio (UA/5.A) amb la finalitat daconseguir Iampliacio del vial a expropiar
afectat per la nova delimitacio de IANS/2A

® Aquesta modificacio afecta als planols. O-AN-7-00 i O-AN-7-04 i a les parce/-les
caaqastrals sequénts:

- 0707727DD580ON0O00TUJ, de superficie cadastral: 385 m2
- 0707720DD5800N0001ZJ, de superificie caaastral: 404 m2
- 0707710DD580ONO00TRJ, de superficie cadastral: 247 m2.

® [a Justificacio de fof aixo, queda delallat en /la memoria del document
corresponent amb la modificacio 3/2024 de /'expedient 359/2024.

® Aquestes modificacions, després de /la revisio del planejament, estan
emparades en larticle 59 de /a Ller 122077, de 29 de desembre, durbanisme
de les llles Balears (BOIB n. 160, de 29.72.77), dara enaavant LUIB, que han
previst la possibilitat dintroduir modificacions de qualsevol dels elements d'un
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instrument de plane/ament urbanistic en vigor amb subjeccio a les mateixes
aisposicions que regeixen per a la seva formacio / gprovacio.

® Aquestes modificacions es justifiquen pel temps transcorrequt des de /inicio de
/a revisio del planejament general (2072) / la data daprovacio definifiva amb
prescripcions (2023) i a la possibilitat d’obtenir una miflora en /'accés al sector
urbanitzable directament ordenat destinat a aparcaments publics que té una
capacitat prevista de mes de 300 places per a vehicles tipus turisme. D aquesta
manera Samplia substancialment /accés a /aparcament i/ es permet /a
utilitzacio de /aparcament també per a vehicles de transport i servels publics,
alixi com per a mercaderies / descongestionar la ciutat, especialment els dies de
mercatr.

® [es modificacions de I'Annex 1 de les normes, aixi com de /'estudi economic i
de la memoria de sostenibilitat i viabilitat economica, a mes dels planols,
responen a la necessitat de procedir a 'execucio de 'expropiacio del/ SUDO/4,
al fet que no pot dur-se a fterme sense expropiar al mateix temps /accés previsi
(ANS/2.A) i a /a possibilitat de millorar aquest acceés mitjancant la seva
substitucio per un altre mes ample que permeti una millor accessibilitat per als
vianants, aixi com miflorar 'entrada / sortida de vehicles. Finalment, a i d
obtenir l'ampliacio del vial dacces de 710 m a 15 m es delimita una nova unitat d
actuacio (UA/5.A) que haura de cedir publica i gratuitament la superficie d
ampliacio en 5 m del vial que sera objecte d’expropiacio (ANS/2A). A /'efecte de
compensar aquesta edificabilitat la parcel-/a lucrativa resultant es qualifica com
AN-P7 en compltes de /actual qualificacio de AN-P2. En qualsevol cas, no
existeix increment de /a densitat residencial.

® Consta expedient per a I'emissio d’informe ambiental estrategic emes per Site
5, Consulforia de Gestio, de data 29.09.2025, segons RGE.: 2025-E-RE-5622
(30.09.2025), que conclou indicant al punt 7, el segtient:

«/. CONCLUS/ONES:

La modificacio puntual objecte danalisi no constitueix un pla o programa de rang
general amb capacitat per ordenar un nou desenvolupament territorial o urbanistic
significatiu, sino que es limita a ajustar determinats parametres normatius / grafics
ains sol urba consolidat, sense increment de sostre edificable ni canvi d'us global

L'ambit afectat per la modificacio esta ubicat integrament en sol urba consolidat,
amb una estructura de servers I accessibilitat ja consolidada, adins el nucli urba dei
municipl dAndratx, i fora d'espals naturals protegits, Xarxa Natura 2000, ANE/ o
Arees de Prevencié de Riscos.
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La modificacio puntual prefén un canvi en la ubicacio del vial daccés a un
aparcament per tal de millorar l'acces a aquest mifjancant una amplada del viai
major

La proposta no preveu nous creixements urbanistics, ni increment de densitat, ri
alferacions rellevants sobre el fterrifori o e/ medi ambient. E/ seu objectiuv és /a
correcclo técnica de deferminades fitxes urbanistiques 1 la millora de /a coherencia
normativa de les NNSS

La modificacio no comporita l'establiment de nous usos del/ sol amb potencia
afectacio ambiental (ex. industrial, extractiu, logistic o turistic), ni la implantacio d
infraestructures basiques amb impacte ambiental rellevant

No hi ha cap inferferéncia amb la normativa supramunicjpal.

No es detecta flora protegida als ambits afectats.

No es contempla un efecte significatiu respecte al paisatge (incidéncia visual)
No es considera que es generi cap Impacte amb caracter transfronterer.

Com a aspectes positius shan destacat els segtients.

-Nul-1a incidéncia paisatgistica del projecte.

Les afeccions més destacables en matéria ambiental son.

-Sorolls, vibracions, fums i pols a /la fase d'execucio, referida a les obres de
manteniment i/ reforma, quan es produeixin. Tanmateix es considera dimpacte
molt readuit per les dimensions de /es parcel/-/es.

-Variacio del consum dajgua i algies residuals nul.

-Variacio del consum energétic nul.

-Variacio de /a generacio de resiadus nul.

Sincorporen mesures preventives / correctives que minimitzen els impactes

Dacord amb 'Annex | del Decret legisiativ /2020, aquesta modiificacio no encaixa
ains cap dels suposits que obliguen a una avaluacio ambiental estratégica, ni de
forma ordinaria ni simplificada, en tant que.
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-No suposa una alferacio significativa de les condicions ambientals ni de /'estructura
lterritorial.

-No afecta espals naturals protegits ni arees especialment sensibles.

-No infrodueix nous desenvolupaments urbanistics ni usos del/ sol nous o mes
ntensius.

Per fofs els arguments presentats al llarg de /lnforme Ambiental, es considera
viable I sense efectes significatius cap al medi ambient aquesta modificacic
presentaaa.

Per les raons, raonades i/ analitzades al llarg daquest informe, es considera que La
modificacio puntual és POS/TIU tenint en comple els aspectes indicals en aquesi
informe ambiental 1 no suposa efectes ambientals significatius cap al meai ambirent. »

Per fot aixo, a criteri de /la tecnica que subscriu, no hi ha inconvenient que es
procedeixi a la Aprovacio Inicial de /'esmentada Modificacio 3/2024.

Procedeix, després de /aprovacio inicial 1 durant el termini dinformacio publica,
sol-licitar informe a les segidents administracions o ens les competencies dels quals
puguin veure's afectades.

GOVERN DE LES ILLES BALEARS

a. Conselleria d’Habitalge, Terrifori / Mobilitat

- Direccio General d’Harmonitzacio Urbanistica i/ Avaluacio Ambiental
- Direccio General de Territori i Paisatge

b. Conselleria de Presidéncia i Administracions Publigues
- Direccio General d’Emergéncia i Interior.

CONSELL DE MALLORCA

a. Direcci6 insular d"Urbanisme.

b. Direccio Insular de Territori / Urbanisme

- Departament de Territori, Mobilitat i Infraestructures

c. Impacte de Génere

- Server de Families, lgualtat i atencio a les violéncies masclistes

Ajuntament d' Andratx
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La qual cosa es posa al seu coneixements per als efectes pertinents, sense
penudici, si escau, del que pugui considerar l'informe juridicy.

8%- En fecha 70 de octubre de 2025 e/ Técnico de Patrimonio emite informe de
Hitularidad de las parcelas afectadas por la modificacion puntual.

9°- En fecha 73 de octubre de 2025 e/ Infervenfor emite informe de controi
financrero favorable.

10°- En fecha 13 de octubre de 2025 /a Juridica de Urbanismo emite informe con
nota de conformidad de /a Secretaria Accidental Municipal.

77%- E/ Pleno Municijpal, en sesion celebrada dia 22 de octubre de 2025, acordo.

“PRIMER.- APROBAR inicialmente /a modificacion puntual n.° 3/2025 de /as
Normas Subsidiarias de Andratx (BOIB n.° 62, de 13 de mayo de 2023), cuya
documentacion de fecha 77 de septiembre de 2025 es /a siguiente:

7. Memoria justificativa

2. Resumen ejecutivo

3. Anexo 1 a /las normas urbanisticas

4. Estudio economico

5. Memoria de sostenibilidad economica y estudio viabilidad economica

6. Anexo 1 de la memoria de sostenibilidad economica y estudio viabilidaa
economica

7. Anexo 2 de la memoria de sostenibilidad economica y estudio viabilidaa
economica

8 Anexo 3 de /a memoria de sostenibilidad economica y estudio viabilidaa
economica

9. Planos:

O-AN-7-00 (NS modificats MP 3)
O-AN-7-00 (NS vigents)
O-AN-7-04 (NS modificats MP 3)

O-AN-1-04 (NS vigents)
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SEGUNDO.- Somefer e/ expediente a tramite de informacion publica durante un
plazo de 30 dias mediante la publicacion en e/ BOIB y en /a sede electronica dei
Ayuntamiento de Andraix. La publicacion del anuncio de informacion publica en e
Boletin Oficial de las /llles Balears tiene que hacer constar de manera clara ei
localizador uniforme de recursos de /a sede electronica para acceder a /a
documentacion.

TERCERO.- Solicitar informe a /las administraciones que constan en e/ informe
tecnico de fecha 70 de octubre de 2025.

CUARTO.- NOTIFICAR e/ acuerdo de aprobacion inicial a /as personas inferesadas
que constan en el expediente’.

12%- E/ acuerdo se nofifico a las personas Interesadas que constan en e
expediente, se publico en e/ BOIB n.° 7144, de 30 de octubre de 2025 y correccion
del anuncio en la version catalana BO/B n.° 157, de 715 de noviembre de 2025, asi
como en /la sede electronica del Ayuntamienfo de Andratx junfo con foda /a
documentacion aprobada por el Pleno. Asimismo se Ssolicitaron los informes a /as
aaministraciones que constan en e/ informe técnico de fecha 70 de octubre de 2025.

13°%- En fecha 717 de noviembre de 2025, RGE n.° 2025-E-RC-6700, tiene entrada
en este Ayuntamiento e/ informe de evaluacion del impacto de género del/ Server de
Families, lgualtat i atencio a les violéncies masclistes del/ Consell de Mallorca.

74°- En fecha 22 de diciembre de 2025, RGE n.° 2025-E£-RC-7346, tiene entrada en
este Ayuntamiento e/ acuerdo de la C/OTU de fecha 79 de diciembre de 2025.

15%- En fecha 9 de enero de 2026 /a administrativa emite diligencia en la que hace
constar que ‘salvo error u omision, no se han presentado alegaciones’.

16°- En fecha 13 de enero de 2026, RGE n.° 2026-E£-RC-121, tiene entrada en este
Ayuntamiento informe de la Direccion General de Armonizacion Urbanistica y
Evaluacion Ambiental.

17°- En fecha 72 de febrero de 2026, RGE n.° 2026-E£-RC-846, tiene entrada en
este Ayuntamiento informe de /a Comision de Emergencias y Profeccion de /as llles
Balears.

78°- La Jefa de Servicio de Urbanismo, en fecha 72 de febrero de 2026, emite
/nforme favorable a la aprobacion definitiva de la MP n.° 3/2025:

«El Ple de I'Ajuntament d’Andratx en sessio extraordinaria, celebrada en data 22/70
72025 va adoptar l'acord d'aprovacio inicial de la modificacio puntual n° 3 de /es
Normes Subsidiaries dAndratx de les Normes urbanistiques, (BOIB num. 62, de 15

Ajuntament d' Andratx
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malg de 2023), segons publicacio BOIB num. 144 de data 30/70/2025, i BO/B num.
7157 de data 75 de novembre de 2025 (correccio errada aprovacio inicial de la
modificacio puntual n° 3), i es va sotfmeire a informacio publica i informes de /es
administracions competents en /la seva tramitacio.

Segons la diligencia de administrativa de data 09.071.2026, «vist que el trami
d’informacio publica era del 717.71.2025 al 02.01.2025 i segons els documents que
tinc al meu abast, llevat d'error o omissio, no shan presentat al-legacions»

Quant als informes emesos pels organismes, aquests han estat els segients;

Informe del Consell de Mallorca, Departament de Terrifori, Mobilitat i
Infraestructures. Comissio insular a’Ordenacio de/ Terrifori i/ Urbanisme, de 09 de
desembre de 2025, RGE num. 2025-£-RC-7346 de data 22 72.2025

Informe del Consell de Mallorca.

S'emet informe favorable, amb consideracions fefes en e/ cos de /informe. Sinca
que:

«....Es considera que /abast de la Modificacio no incideix en deferminacions
estructurals del planejament municipal vigent ni en e/ mode/ territorial, aixi com es
troba justificada la conveniencia i oportunitat en relacio amb e/s inferessos publics i
privats concurrents, en obtenir un millor acces a /'aparcament public previst i millorar
/a mobilitat urbana.»

«...En consequéncia, les expressades observacions no impliquen, en cap cas,
predeterminacio del contingut dels actes dinfervencio posterior dels organs dei
Consell Insular de Mallorca que corresponguin en e/ tramit d aprovacio definitiva de /
instrument de planej/ament urbanistic. lgualment, cal assenyalar que semet a
reserva de les competencies dalfres organs daquest Consell Insular que
eventualment haguessin de dictaminar [l'expedient en compliment de /es
aisposicions de la legisiacio sectorial Que resultessin aplicables. »

«...Cal [jgualment fer el recoraatori que, d'acord amb larticle 54.2 de /a LUIB, aixi
com dacord amb larticle 7104 de/ Reglament general de la LUIB, una vegada
aprovat definitivament linstrument de plane/ament objecte daquest informe per par
de /auntament, [/organ municipal competent nha de trametre un exemplal
difigenciat a aquest Consell Insular de Mallorca i a I'Arxiu d’Urbanisme de /es /llles
Balears....»

La Comissio Insular d’Ordenacio del/ Territori i Urbanisme, en sessio de dia 79 de
desembre de 2025, ha pres /acord seguént:
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«....Aquesta Comissio Insular, dacord amb el dictamen de /a Ponéncia Técnica d
Ordenacio del/ Territori i Urbanisme, acorda emelre [informe favorable de
conformitat amb les consideracions que duu a ferme /informe emes pels Servers
7écnics d’Urbanisme del Departament de Territori, Mobilitat i Infraestructures. »

Informe del Consell de Mallorca. Servei de Families, [gualtat i afencié6 a /les
violéncles masclistes, de 717 de novembre de 2025. RGE num. 2025-E£-RC-6700 de
data 17.71.2025

«La modificacio puntual num. 3 de les Normes Subsidiaries dAndratx no influeix en
la possible situacio de desigualtat en que es trobin les dones i els homes com a
col-lectiu, per tant, la repercussio en quant a limpacte de genere del text normatiu
és neutra.

Es valora molt positivament que s 'hagi fet i inclos dins la memoria justificativa de /la
normativa /avaluacio de /impacte de genere i diguallat de tracte.»

Informe de /a Conselleria d’Habitatge, Terrifori i/ Mobilitat Direccio General d
Harmonitzacié Urbanistica / Avaluacié Ambiental (Govern de /es llles Balears), de
72 de gener de 2026, RGE num. 2026-E-RC-1217 de dala 13.07.2026

Es conclou que:

«Primer. Per fot I'exposat - | ates el contingut literal de la documentacio presentada
— es poaria concloure que la Modificacio puntual n° 3 de les Normes Subsidiaries o
Andraix (BOIB num 62, de 13 de maig de 2023), no es trobaria subjecte a avaluacio
ambiental, perquée no sinclouria en els suposits de subjeccio a avaluacio ambientai
establerts a larticle 712 del Text refos de la Lle/ d'avaluacio ambiental de les llles
Balears.

Segon. En relacio a l'exigéncia de que /organ substantiu, en el present cas /
Ajuntament d’Andratx, ha de realitzar i incorporar a l'expedient /informe que exigeix /
article 12.5 del 7Text refos de /a Lle/ davaluacio ambiental de les llles Balears, es poi
considerar que amb informe ambiental signat el 29 de setembre de 2025 per /a
Hicenciada en Geografia, M? Pilar Ramirez Roig, en nom de /'equip de treball de Site
5, Consulforia de Gestio SL., es pot donar per complimentat el tramit.

Tercer. No obstant, es recorda que dacord amb /article 15.2 del Decret 32022, de
28 de febrer, pel qual es reguia el régim Jjuridic i funcionament de la Comissio de
Medi Ambient de les llles Balears i es desenvolupa e/ procediment davaluacio
ambiental, és competencia de /'organ substantiu determinar s/ un projecte, o /a seva
modificaclo, esta o no entre aquests suposits I, per tant, sotmes o no a avaluacio
ambirental.»
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Informe de /a Vicepresidéncia Segona i/ Conselleria de Presidéncia, Coordinacio de /
Accio de Govern / Cooperacio Local — Direccio General d’Emergéncies i Inferior
(Govern de /es llles Balears), de 12 de gener de 2026, RGE num. 2026-£-RC-846
de data 12.02.2026

Es conclou que:

«... ales /objecte del/ document no representa increment del risc per a la poblacio,
es conclou que 'expedient es pot informar favorablement. »

CONCLUSI/O:

Per ot aixo, sense penudic/ de superior criferi fundat en aret, vista que
documentacio corresponent a la modificacio 3 de les Normes Subsidiaries, s'emet
informe técnic favorable respecfe a /a documentacio subscrita per larquifecte
assessor durbanisme Sr. Anfonio Ramis Ramos i /la Cap Técnica de /adrea d
urbanisme, en data 711.09.2025, a /'efecte de procedir a la seva aprovacio definitiva,
publicacio de I'Acord i remissio de /a documentacio aprovada a I'Arxiu d"Urbanisme
de les llles Balears i al Consell Insular de Mallorca, segons defermina /article 59.17
ade /la LU/B».

CONS/DERAC/ONES JURIDICAS
1.- Normativa de aplicacion

Es de aplicacion en la tramitacion del expediente de MODIFICACION PUNTUAL N.¢
32025 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANDRATX (BO/B N.° 62, DE 13 DE
MAYO DE 2023) la Ley 12/2077, de 29 de diciembre, de Urbanismo de /as llles
Balears (en adelante LUIB), el Reglamento General de /a Ley 12/2077, de 29 de
diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, para /a i/sia de Mallorca (en adelante
RLUIBM) y e/ Real Decrefo Legisiativo 772015, de 30 de octubre, por e/ que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

2.- Ambito de la modiificacion y justificacion

E/ obfelo de /a modificacion puntual n.° 3 de las NNSS se encuentra detallado en e
apartado ‘02. Objefo y ambito de la modificacion” de la Memoria justificativa.

En concreto, se propone modificar /o siguiente.
o MODIFICAC/IONES QUE AFECTAN A LAS NORMAS

No hay ninguna.

Ajuntament d' Andratx

o
[}
-
[~
o
[}
wn
-
a
[¢]
=
=
=
<
3
[}
~
>
~
wn
N
©
X
™
©
e}
(5}
©
il
©
>
©
o
o

;

o]

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 21

o Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

iy el



-

E%@ Ajuntament d' Andratx

Ajuntament
d’Andratx

No obstante, se implanta una nueva unidad de actuacion (UA/5.A) con la finalidaa
de obtener la cesion publica y gratuita de la ampliacion del vial a expropiar (ANS/2.
A). Ello modifica el anexo / de /as normas urbanisticas.

® MODIFICACIONES QUE AFECTAN AL ESTUDIO ECONOMICO Y
PROGRAMACION DE LAS INVERSIONES

Se modifica e/ documento de Estudio economico del planeamiento y programacion
de /as Inversiones como consecuencia del cambio de emplazamiento de la ANS/2.
A, /o que supone una modificacion tambien de su superficle.

® MODIFICACIONES DE LA MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y
ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

Esta modificacion de la memoria de sostenibilidad economica y estudio de viabilidaa
tambien economica es consecuencia de /a delimitacion de una nueva unidad de
actuacion (UA/5.A) con la finalidad de consegquir la ampliacion del vial a expropiar
afectado por la nueva delimitacion de /la ANS/2.A.

o MODIFICACIONES QUE AFECTAN A LOS PLANOS

En la C. sa Teulera 15 y 717 (Junfo a la C. Balamano), estan /as parcelas de suelo
vacante de referencia catastral: 07107721DD5800ON000OTUS
0707720DD5800N0007ZJ que, desde el punio de vista urbanistico y de movifidaad,
son las mas idoneas para acceder al SUDO/4.A, que esta destinado exclusivamente
a aparcamientos publicos, ya que permiten obftener un ancho entrada y otros 2 de
salida de /a zona de aparcamiento publicos, as/ como el acceso al aparcamiento
publico de los vehiculos de fransporte publico, servicios y mercancias.

Por /o tanfo, se propone /a sustitucion de la actual ANS/2.A, que se encuentra
situada en /la C. Mefge Gaspar Pujol, de 70 m de ancho, por este nuevo acceso de
75 m de ancho a obfener, una parte por expropiacion mediante la ANS/2.A y otra
por cesion meaiante /la efecucion de la UA/5.A.

Por /o tanifo, a los efecfos de su obtencion, se sustituye la actual ANS/2.A por otra
equivalente de 70 m de ancho y se delimita una unidad de actuacion de dotacion en
e/ resto de parcela para obtener los 5 m restantes.

Esta modificacion afecta a /los planos. O-AN-7-00 y O-AN-7-04

La justificacion de /a modificacion se encuentra en e/ apartado “03. Justificacion de
las modificaciones” de la Memoria justificativa del arquitecfo redactor en
cumplimiento del art. 59 LUIB.
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El art. 69.5 LUIB establece que 'Las propuestas de modificacion de cualquier
nstrumento de planeamiento urbanistico que supongan, Indirecta o directamente,
un incremento de /los parametros de edificabilidad o de densidad vigentes, o bien
una modificacion de los usos del suelo, incorporaran al expediente que se framite /a
/dentidad de fodas /as personas propiletarias o titulares de ofros derechos reales
sobre /las fincas afectadas durante /os cinco arios anteriores a su Iniciacion, sequn
conste en el registro o el instrumento utilizado a efecfos de notificaciones a las
personas inferesaaas, de acuerdo con la legisiacion en la materia’.

A los efectos, sequn consta en la memoria, e/ ambito de /a modificacion afecta a /os
planos O-AN-7-00 y O-AN-7- 04 y a las parcelas calastrales siguientes.

- 0707727DD5800ON000TUJ, de superficie catastral: 385 m2
- 0707720DD5800N0001ZJ, de superficie catastral: 404 m2
- 07077710DD5800ONO00TRJ, de superificie catastral: 247 m?

Asimismo consta en el expediente informes de litularidad catastral y /as Notas dei
Registro de la Propiedad de /as parcelas afectadas asi como informe acreditativo de
/a titularidad de las parcelas afectadas del/ Técnico de Patrimonio de fecha 70 de
octubre de 2025.

3.- Contenido

Examinado el expediente se estima que [os tramites sequidos hasta /la fecha asi
como el contenido formal y documental del proyecto de modificacion se ajuntan a
/as disposiciones contenidas en el articulo 36 y siguientes y 59 LUIB.

E/ proyecto de modificacion sometido a aprobacion, en su apartado 3.3 de /a
memoria Justifica que las modificaciones propuestas redundan en el interés publico
dando cumplimiento al articulo 4.7 del/ Real Decrefo Legisiativo 772015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de /a Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

En el apartado 3.5 de /la memoria se justifica e/ cumplimiento de la normativa estatai
y autonomica que /e es de aplicacion.

E/ Arquitectfo redactor justifica en el proyecto de modificacion puntual que la misma
no se encuentra en el supuesto de revision del planeamiento previsto en el art. 56
LUIB. De acuerdo con el establecido en e/l articulo 59 de /a LUIB se trata de una
modificacion de planeamiento y no de una revision al no constituir una alteracion
sustancial del modelo de implantacion urbana, de /a clasificacion de suelo, o de /as
determinaciones para su desarrollo urbanistico, asi como de /as disfunciones
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derivadas del agotamiento de la capacidad del plan por necesidades reales de suelo
por deferminados usos y actividades economicas.

4.- Procedimiento

De acuerdo con el art. 59 LUIB la modificacion de /as deferminaciones de /os
instrumentos de planeamiento urbanistico se realizara de acuerdo con /as
aisposiciones que rigen para su formulacion.

Por tanto, de conformidad con estas disposiciones, el procedimiento a sequir para S
aprobacion es el siguiente.

Aprobacion inicial

La aprobacion inicial de la modificacion puntual n.° 32025 de /as Normas
Subsidiarias de Andraitx es competencia y requiere el vofo favorable de la mayoria
absoluta del numero legal de miembros del Pleno, de acuerdo con el que dispone ei
apartado /) del articulo 47.2 de la Ley 7/71985, de 2 de abril, Reguladora de /as
Bases del/ Regimen Local, y articulo 94.3.m) de /a Ley 20/2006, de 715 de diciemnbre,
municipal y de régimen local de /as /slas Baleares.

La aprobacion inicial de la modificacion puntual n.° 3/2025 tuvo lugar mediante
acuerdo del Pleno Municijpal de fecha 22 de octubre de 2025.

Trémite de inforrmacion publica

Una vez que se haya aprobado inicialmente el instrumento de planeamiento
urbanistico, toda la documentacion, incluidas /as memorias de viabilidad y los
/nformes de sostenibilidad economica preceplivos, se sometera a Informacion
publica junto, en su caso, con /la documentacion correspondiente a su tramitacion
ambiental.

Este tramite de informacion publica fiene un periodo minimo de cuarenta y cinco
dias para /los instrumentos que comporten evaluacion ambiental estratégica
ordinara y de treinta dias para los que no la comporten, y se tiene que anunciar, ai
menos, en el Boletin Oficial de las llles Balears y en la sede electronica de /a
administracion que tramita el procedimiento, en la cual fiene que constar la
documentacion completa que integra e/ instrumento. La publicacion del anuncio de
informacion publica en el Boletin Oficial de las llles Balears tiene que hacer constas
de manera clara el localizador uniforme de recursos de la sede electronica para
acceder a la documentacion.

Durante el plazo de informacion publica se tiene que solicitar un informe de /as
aadministraciones o /oS entes estalales, aufonomicos o [nsulares cuyas
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competencias se puedan ver afectadas. En fodo caso, se tiene que solicitar un
informe preceptivo al organo que ejerce /as competencias en materia de urbarnismo
del/ consejo Insular correspondiente en relacion con las determinaciones dei
proyecto con incidencia en el ambito supramunicipal y, con caracter vinculante,
sobre /a adecuacion del proyecto a /los instrumenios de ordenacion terriforial.

En el gpartado 6 de /a memoria se indica que ‘En este caso, /as modificaciones de
planeamiento no suyponen un nuevo marco para la autorizacion de proyectos por /o
que no deberia someterse al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada u ordinaria.

La justificacion de no sujecion debe formar parte de un informe técnico y ambienta
qQue se Incorpora a este expediente’.

En fecha 30 de septiembre de 2025 RGE n.° 2025-E-RC-5622, tiene entrada en
este Ayuntamiento el informe ambiental de la MP 3/2025 NNSS de Andraix
elaborado por Site 5, Consulforia de Gestio S.L. En el punfo 7 del informe se
concluye lo siguiente:

«La modificacio puntual objecte danalisi no constitueix un pla o programa de rang
general amb capacitat per ordenar un nou desenvolupament territorial o urbanistic
significatiu, sino que es limita a ajustar determinats parametres normatius / grafics
ains sol urba consolidat, sense increment de sostre edificable ni canvi d'us global.

L'ambit afectat per la modificacio esta ubicat integrament en sol urba consolidat,
amb una estructura de servers i/ accessibilitat ja consolidada, adins el nucli urba dei
municipl dAndratx, i fora d'espals naturals protegits, Xarxa Natura 2000, ANE/ o
Arees de Prevencié de Riscos.

La modificacio puntual preftén un canvi en la ubicacio del vial daccés a un
aparcament per tal de miflorar laccés a aquest mifjangant una amplada del vias
major

La proposta no preveu nous creixements urbanistics, ni increment de densitat, r
alferacions rellevants sobre el fterrifori o e/ medi ambient. E/ seu objectiu és /a
correcclo técnica de deferminades fitxes urbanistiques 1 la millora de /a coherencia
normativa de les NNSS

La modificacio no comporta l'establiment de nous usos del sol amb potencia
afectacio ambiental (ex. industrial, extractiu, logistic o turistic), ni la implantacio d
infraestructures basiques amb impacte ambiental rellevant

No hi ha cap interferéncia amb la normativa supramunicjpal.
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No es detecta flora protegida als ambits afectats.

No es contempla un efecte significatiu respecte al paisatge (incidéncia visual)
No es considera que es generi cap Impacte amb caracter transfronterer.

Com a aspectes positius shan destacat els segtients.

-Nul-1a incidéncia paisatgistica del projecte.

Les afeccions meés destacables en materia ambiental son.

-Sorolls, vibracions, fums i pols a /la lase d’execucio, referida a les obres de
manteniment / reforma, quan es proaueixin. Tanmateix es considera dimpacte mol
reauit per les dimensions de les parcel-fes.

-Variacio del consum dajgua i algies residuals nul.

-Variacio del consum energetic nul.

-Variacio de /a generacio de resiadus nui.

Sincorporen mesures preventives / correctives que minimitzen els impactes

Dacord amb /'Annex / de/ Decref legislativ 1/2020, aquesta modiificacié no encaixa
adins cap dels suposits que obliguen a una avaluacio amblental estralégica, ni de
forma ordinaria ni simplificada, en tant que:

-No suposa una alferacio significativa de les condicions ambientals ni de /'estructura
lterritorial.

-No afecta espals naturals protegits ni arees especialment sensibles.

-No infrodueix nous desenvolupaments urbanistics ni usos del/ sol nous o mes
ntensius.

Per fofs els arguments presentats al llarg de /'lnforme Ambiental, es considera
viable I sense efectes significatius cap al medi ambient aquesta modificacic
presentaqa.

Per les raons, raonades i/ analitzades al llarg daquest informe, es considera que La
modificacio puntual és POS/TIU tenint en compte els aspectes indicals en aquesi
informe ambiental 1 no suposa efectes ambientals significatius cap al meai ambient. »

E/ articulo 97 RLUIBM establece que aprobado inicialmente cualquier instrumento
de planeamiento por parte del ayuntamiento y simultaneamente al inicio del tramite
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de informacion publica, debera solicitarse el informe del organo urbanistico dei
Consejo Insular de Mallorca previsto en e/ gpartado 3 o en e/ apartado 6 del articulo
55 de l1a LUIB, segun corresponda.

Para solicitar el informe, el ayuntamiento debera remitir un efemplar completo y
difigenciado de fodos /los documenfos que, de acuerdo con la LUIB y esfe
Reglamento, integran y forman parte del instrumento de planeamiento que haya
s/do objefo de aprobacion inicial, y debera incluirse, en su caso, /a documentacion
referente a su evaluacion ambiental. La documentacion debera remitirse
oportunamente diligenciada acreditando que es la que se ha aprobado inicialmente,
en los términos que exige e/ articulo 703 de este Reglamento, en soporte papel/ o en

soporte electronico. En el caso de remision en Ssoporte electronico, /a
documentacion debera tener los requerimientos necesarios para permitir su archivo
con este soporte en el expediente administrativo que genere e/ tramite de informe.

® £/ acuerdo se publico en e/ BOIB n.° 744, de 30 de octubre de 2025 y
correccion del anuncio en la version catalana BO/B n.° 157, de 15 de noviembre
de 2025 as/i como en /la sede electronica municipal junfo con ftoda /a
documentacion inicialmente aprobada.

htips.vandraix. sedelectronica.es/transparency/53708132-fc76-4e 7e-b366-
9edbabdbarbs/

® Asimismo se Solicifo informe a las administraciones que constan en e/ informe
fécnico de fecha 70 de octubre de 2025

® £/ acuerdo se nolifico a /as personas inferesadas que constan en el expediente.

A /a vista del resultado de /a informacion publica, de los informes emitidos y de /a
tramitacion ambiental, se Infroduciran /as modificaciones que procedan,
sometiendose a una nueva informacion publica si estas fueran sustanciales. Si no /o
fueran, o una vez resuelto el nuevo tramite de informacion publica, se pedira /a
emision de /os informes previos preceptivos, en su caso, y, una vez introaucidas /as
modificaciones que de ello resultaran, se aprobaran provisional o definitivamente,
sequn proceda.

Constan en el expediente informes de /as administraciones afectadas siguientes.

® £n fecha 717 de noviembre de 2025, RGE n.° 2025-E£-RC-6700, fiene entrada en
este Ayuntamiento el informe de evaluacion del impacto de genero del Serve;
de Families, lgualtat i afencio a les violéncies masclistes del/ Consell de
Mallorca.
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® £n fecha 22 de diciembre de 2025, RGE n.° 2025-FE-RC-7346, tiene entrada en
este Ayuntamiento e/ acuerdo de /a C/OTU de fecha 79 de diciembre de 2025.

® £n fecha 13 de enero de 2026, RGE n.° 2026-E£-RC-1217, tiene entrada en este
Ayuntamiento informe de /a Direccion General de Armonizacion Urbanistica y
Evaluacion Ambirental.

® £n fecha 72 de febrero de 2026, RGE n.° 2026-E£-RC-846, fiene entrada en este
Ayuntamiento informe de la Comision de Emergencias y Proteccion de /as llles
Balears.

No constan alegaciones presentadas en el tramite de audiencia de /a aprobacion
/nicial.

Consta informe favorable de la Jefa Técnica de Urbanismo a /a aprobacion definitiva
de la modificacion puntual n.° 32025 de /las Normas Subsidiarias de Andratx de
fecha 12 de febrero de 2026.

Seqgun el articulo 64 de la LUIB en caso de aprobacion definitiva por parte de
ayuntamiento, el acuerdo y e/ contenido documental de /a modificacion, ademas de
publicarse en e/ BOIB y punto de acceso electronico del ayuntamiento, se tfendra
que comunicar al Consell de Mallorca y al Archivo de Urbanismo de /as llles Balears.

A /a vista de /o expuesto, examinados /os hechos y los fundamentos juridicos que
los sustentan, en uso de /as atribuciones que /e confiere la legislacion vigente y en
particular la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
se PROPONE al Pleno de /a Corporacion adopte e/ siguiente

ACUERDO

PRIMER.- APROBAR definitivamente /a modificacion puntual n.° 3/2025 de /las
Normas Subsidiarias de Andratx (BOIB n.° 62, de 13 de mayo de 2023), cuya
documentacion de fecha 717 de septiembre de 2025 es /a siguiente:

7. Memoria justificativa

2. Resumen efecutivo

3. Anexo 1 a las normas urbanisticas
4. Estudio economico

5. Memoria de sostenibilidad economica y estudio viabilidad economica
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6. Anexo 1 de la memoria de sostenibilidad economica y estudio viabilidaa
economica

7. Anexo 2 de la memoria de sostenibilidad economica y estudio viabilidaa
economica

8 Anexo 3 de /a memoria de sostenibilidad economica y estudio viabilidaa
economica

9. Planos:

O-AN-7-00 (NS modificats MP 3)
O-AN-7-00 (NS vigents)
O-AN-7-04 (NS modificats MP 3)
O-AN-7-04 (NS vigents)

SEGUNDO.- PUBLICAR e/ acuerdo y el confenido documental de la modiificacion en
e/ BO/IB y en el punio de acceso electronico del Ayuntamiento.

TERCERO.- COMUNICAR e/ acuerdo al Consell de Mallorca y al Archivo de
Urbanismo de /las llles Balears.

CUARTO.- NOTIFICAR e/ acuerdo de aprobacion definitiva a las personas
Inferesadas que constan en el expediente. ™*

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que
los sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
se PROPONE al Pleno de la Corporacion adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMER.- APROBAR definitivamente la modificacion puntual n.° 3/2025 de las
Normas Subsidiarias de Andratx (BOIB n.° 62, de 13 de mayo de 2023), cuya
documentacion de fecha 11 de septiembre de 2025 es la siguiente:

1. Memoria justificativa
2. Resumen ejecutivo
3. Anexo 1 a las normas urbanisticas

4. Estudio econdmico
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5. Memoria de sostenibilidad econdmica y estudio viabilidad econdémica

6. Anexo 1 de la memoria de sostenibilidad econdmica y estudio viabilidad
econdmica

7. Anexo 2 de la memoria de sostenibilidad econdémica y estudio viabilidad
econdmica

8. Anexo 3 de la memoria de sostenibilidad econdémica y estudio viabilidad
econdmica

9. Planos:

O-AN-1-00 (NS modificats MP 3)
O-AN-1-00 (NS vigents)
O-AN-1-04 (NS modificats MP 3)
O-AN-1-04 (NS vigents)

SEGUNDO.- PUBLICAR el acuerdo y el contenido documental de la modificacion
en el BOIB y en el punto de acceso electronico del Ayuntamiento.

TERCERO.- COMUNICAR el acuerdo al Consell de Mallorca y al Archivo de
Urbanismo de las llles Balears.

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo de aprobacion definitiva a las personas
interesadas que constan en el expediente.

| perqué aixi hi consti als efectes de I'expedient, emeto el present certificat per ordre
i amb el vist i plau del Sr. Alcalde, amb I'excepcié prevista en l'article 206 del
Reglament d'Organitzacié, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals
aprovat per Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, s'expedeix la present.
DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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